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- Ce document a été présenté lors d'une
reunion publique le 12 septembre 2025, et
assorti de commentaires explicatifs.

Il s'agit de lillustration d’'un point d'étape dans
le projet de revitalisation du centre ancien.

: '\“ ‘:
p
~5
-5

Il nest en aucun cas définitif. Bien
qu'avancées dans la réflexion avec les
partenaires, les solutions envisagees pourront
étre modulées en fonction des obligations
! financiéres, juridiques et techniques.

Commune de Valros
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2020-2021
Le rachat du café n’est pas possible mais
le consell souhaite maintenir un
H ISTORIQU E commerce. Decision de lancer un projet
autour du centre ancien, en associant a la
2011 qguestion du café/commerce la question

Travaux du des maisons de la grand rue.
2000 parking du centre P

Achat 24 grand rue 2018 2\“ Q}qd
atdu nd rue

Achat du 10 grand rue

LE PROJET DE
REVITALISATION
DU CENTRE
ANCIEN
EST LANCE

4

1997 & 1998 @ 0

2022
2018 Consultation du CAUE*
Achat du 8 et at du 42 Le café ferme. Volonté de la mairie oour travailler sur llot
du 46 grand grand rue de maintenir ce commerce. Rachat avec la problématique
rue de la licence IV et négociation pour S EREE G el
racheter le batiment de I'ancien
café.

*Conseil d'architecture, d'urbanisme et de lI'environnement



OBJECTIFS ET CONTEXTE LEGAL

Pourquoi réhabiliter le centre ancien ?

Redonner de la vie a ce centre historique.

Assurer, ‘v e e futur quartier des
Proposer des logements plus petits pour les 3 e Colombiers et le village.

menages d'une ou deux personnes et assurer le
parcours résidentiel.

Créer un lieu convivial autour d'un
commerce, a proximité des lieux d'activités.

Lutter contre I'etalement urqu
espaces deja urbanises.
Adapter I'espace public aux nouveaux defis

du changement climatigue.

[ ace — Améliorer la qualité architecturale et préserver le
patrimoine de la commune.

Grand Rue
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OBJECTIFS ET CONTEXTE LEGAL
Cadre légal «

Loi du 10 juillet 2023 - Zero Artificialisation Nette
Necessité pour les communes de travailler sur les centres urbains afin detlimiterlaonsommation

fonciere.

SCOT du Biterrois - Impératif de 30% de renouvellement urb@ift pour les communes du territoire.

Périmetre Batiment de France - Respect delabudlité architecturale et une cohérence avec I'espace
environnant
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ETUDES REALISEES

Assistance a maitrise d’ouvrage - CAUE*

80 %

(wre §v&_prevue #* 2 - SruLanow/ . OBJECTIFS

O S

N, dans la définition
du pI’OJeT

TRINSHE (G Accompagner la comm

des besoins et des iwer

- Le CAUE est une aide a la décision dans toutes les étapes du
- N projet. Il accompagne la commune dans la déefinition des besoins
*"f?’// I . .
/. et le choix des prestataires.

V2 Resmibn , DU nRRARKE
R i
[hetie- &g 6M o5 . \ : .
Fpder S Gk puSbara Amene d’auvtres questions....

V5 pace

*Conseil d'architecture, d'urbanisme et de I'environnement



ETUDES REALISEES

Etude de faisabilité - Agence Traverses
= ~ = .- OBJECTIFS Qq
;ﬂ | £ § ; - Connaitre I'état sanitaire des ' onﬁ remier scéenario
‘ "-.l % " d'aménagement et premie ations financieres.
§f |I | 2 Z = ‘
SRR

il

100 %

bjectifs atteints

Les premieres esquisses permettent de prévoir un grand jardin,

'aménagement des maisons et une ebauche du lieu de
convivialite.

Amene d’autres questions....




ETUDES REALISEES

Etude opérationnelle - Agence Bien Commun W

= Réglement important d OBJ ECTI Fs
* POS de précisions concy
e

+ pourie stavonnemment . SfiNr les bbesoins en logenien une, imaginer la future

o Création | place pou . ] .
« creaton1piecemin  JESTION de ce parg imm order le financement de

o Création de 2 ploce: y s .
I'operation.

o Création de | ploce «
« Sectaur non Soumis au |

& SEClaur SoOUMmis aux pre

& Possibilitd de crédr da |
cla Qrog @t d@s rastnc
Aaécusiliant Qu ;

« Les m
a4 et
0- s doiggnt

100 %

bjectifs atteints

La commune a besoin de petites surfaces et I'étude permet de
rencontrer divers acteurs potentiellement porteurs des travaux, du
financement et de la gestion d'un tel projet.

Amene d’autres questions....




ETUDES REALISEES

Etude préfiguration - 1000 cafés

——— . _T OBJECTIFS ‘
] Etudier le territoire au niv m et definir comment un

eqU € O
projet de cofé/covréapomen

100 %

Amene d’autres questions....

puekal



ACTEURS ASSOCIES AU PROJET

Un tel projet necessite d’'étre entoure et conseillée. La commune @ -®
rencontré et associé divers acteurs

BEZAERS

MEDITERRANEE

La Région

CABCAB OCCItanle Departement

ARCHITECTURE Pyré - Médite
MONTPELLIER

Conseil d'architecture, d'urbanisme
etde l'environnement

3‘{} TRAVERSES “ |
- paysage | urbanisme | architecture
= Heérault
C——
cidu.e e :
] L

'» CHAMBRE
DE COMMERCE

E X
MINISTERE =N agence

d
D E LA C U LTU RE REPUBI.::&L:::FRAN(;MSE HHﬁTI!MgTéF’*E:IEE

. - CORSE
Fgal o Tertioes st e er ET D'INDUSTRIE
Egalité des Territoires et de la Mer Agence de I'Environnement :

Frat té dela M e de I'Energ établissement public de I'Etat
rarernice

Al
LA FONCIERE =
RURALE SOLIDAIRE [aiass




ACTEURS ASSOCIES AU PROJET

: : P
Une reconnaissance unanime ’\\

Tous les acteurs rencontres partagent un avis unanime : c'est un beau prOJeTOQ

Les diverses reconnaissances en attestent.

Villages d’avenir Valros a été retenu dans le dr es oI avenir, une
1" VAGUE - LAUREATS 2024 .
.. _@ opération lancee par | I IS a la commune de

= bénéficier d'un oc t en ingénierie et de montrer

AN e o .
Ct e ~ que la dé r es’r qualitative.
Celo traraussi de rassurer les futurs financeurs.
ros a candidaté dans le cadre de 'appel a manifestation

-L ﬁhe d'intérét lanceé par 'Ademe “plus fraiche ma ville”. Nous avons

ma ville eté retenus, ce qui a permis de beneficier de formations,
d'ingénierie et de partage de connaissances pour le futur

amenagement. L'objectif est de prevoir des projets adaptes
au changement climatique.




POINT DE SITUATION

LE PROJET CAFE/COMMERCE

Lo commune a souhaité avancer sur les trois premi‘eres
maisons qui accuelilleront le café/commerce.
Pourquoi ?

e portage technique et fmo
possible.
Les fravaux @

@1 ] dedlee au commerce, ne
peuvent e’rr s sans fravailler sur les maisons 2 et 3.
Le Maitre d'ceuvre deésigne est le cabinet d'architecture

Cabcab, dont une des spécialitées est la rénovation de
lieux de restaurations, culturels, tiers-lieux.

Ou en est le projet au 12 septembre ?

o U :

I

e prioriser la creatfion du cafe/commerce po %E
A un besoin exprime N A
ommune " n




POINT DE SITUATION

Ou en est le projet au 12 septembre ?

LE PROJET
CAFE
COMMERCE

leres esquisses
des architectes

Objectifs ?
Un déepdt du
permis fin 2025




POINT DE SITUATION
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POINT DE SITUATION

Ou en est le projet au 12 septembre ?

LES MAISONS & L'ESPACE PUBLIC Oq

Suite a I'etude de faisabilité la commune a valide deux grands prmcuo ‘
t ce de la

e |0 création d'un grand jardin enfre le parking du c
é@l rue.

necessfre une techniciteé et une
PAs. EIIe doit donc faire appel a un porteur

République
e |0 création de petits jardins adossés aux ma S‘k]

La réalisation de cette opérati
capacité financiere que la €o

de projet. ( :
La communégoc’ruellemen’r a rencontrer divers porteurs potentiels et cherche

le meilleur compromis possible entre contraintes juridiques, qualité architecturale,
coUt pour la commune et reponses aux besoins du territoire.




POINT DE SITUATION

Ou en est le projet au 12 septembre ? W
INTEGRATION DANS LES FUTURS PROJETS DE LA COMMUNE q
Le projet de revitalisation du centre ancien s'articule avec différents pﬁ‘d agement
LES EMPLACEMENTS RESERVES LA ZAC RE @ET LEFUTURPLU?
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POINT DESITUATION

Les dépenses et les recettes

DEPENSES

RECETTES

Achat du foncier grand rue

commerce

(de 1997 & 2023) 286 756 € 8789 € Subvention region etude programmatique sur les maisons
Etude de faisabilite 39 270 € 12 450 € Subvention fonds verts étude programmatique sur les maisons
i I
Etude prograrr.\mahque e 25 740 € Potentiel Etat : Fonds verts, DTER ou DSIL
maisons
Relevés topo 13872 € Potentiel Agence de I'eau : désimpermeéabilisation des sols
Etude 1000 cafés 3065 € Potentiel Région : Aménagements publics
Maitri : - cafe i 3§ i
<= = i) 62 502 € Potentiel Departement : Aménagement espaces publics

A demander

CABM : Fonds de soutien sur les acquisitions, les travaux et les études




AVENIR

Court, moyen et long terme W
COURT TERME MOYEN TERME LON&d
CAFE/COMMERCE ET MAISONS 1, 2 & 3

MONTAGE OPERATION MAISONS & ESPACE UB‘
Travail sur les plans Trouver le porteur de oe emarrage des fravaux des
Depodt et obtention du pour I'espaceypubli maisons et de 'espace
permis mMaison publics
Obtention des subventions ASS esdinadnceurs

Demarrage des travaux
Trouver le ou la gérante

‘S,

our obtenir des
supventions

\
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2022

Consultation du CAUE pour
HISTORIQUE travailler sur ce quartier

avec la problematique

commerce & habitat 2024

2011
‘ - .
Travaux du Infégration du

. projet dans Village
2000 pOrklﬂg dU CeﬂTre d’gvenir q

Achat 24 grand rue ’ ‘ 0

t& pour les
aux du
commerce et des
maisons 1, 2 et 3

2018 2023

L o
Achat du 10 grand rue | em@e
! L

4

- ®
2022 2024

G Achaf du 32 Lancement de
1997 & 1998 , 2018

grand rue la 2éme étude

Achat du 8 et at du 42 Le café ferme. Volonté
du 46 grand grand rue de la mairie de maintenir
rue ce commerce. Rachat de 2024
la licence IV et Achat du 36 grand rue

négociation pour
racheter I'ancien café.
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